Les zones urbaines concement fensemble du tertoire urbanisé. Elles
ont pour vocation & répondre aux besoins de lintercommunaiité en
termes de constructions nouvelles, de changements de destinat:on et

de densification des parcelles deja baties
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es des sols et destinations des

% B %@

| constructions

Aux regles suivantes s’ajoutent les dispositions spatialisées au sein du Plan

des fonctions urbaines. Tout ce qui n’est pas inferdit ou soumis a
conditions particuliéres est autorisé par défaut

ARTICLE 1.1. : USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTHV!TES INTERDITES

Sont interdits dans le secteur GENTRE-VILLE :
« Exploitations forestiéres ; |
+ Batiments agricoles nwsants
E Industiies.

Sont mterdlts dans le secteur COEURS DE @ﬁ&ﬁﬂﬁﬁ @@LE?&@@E BE
LA WME ET B &N@ ELE SE@‘E‘E&DR RE@UMEFEQA‘TE@N QR@AENE
©+ - Exploitations forestiéres ; ‘

* Bafiments agncofes

v Indusmes

v _Cmemas

Sont interdits dans le secteur BOURGS ET HAMEAUX : -
» Cinémas;
» Centres dé congrés et d'exposition;
«  Exploitafions forestiéres ;
o Batiments agricoles nu:sanfs
"o Industries ; '
. Construcnons destinées & Partisanat qui sont potentiellement nursantes ou qui peuvent
apporferdes troub!es au vo;srnage (sonores oifact:ves vistielles, . )

Sont interdits dans le secteur QUARTIERS RESIDENTIELS :

» Constructions destinées & l'artisanat si elles entrainent des nuisances ou de frouble at
voisinage (sonores offactives, visuelles, ...} ;

o Constructions & usage de commerce de détail ou de commerce de gros

o Cinémas,

»  Constructions destinéés a Pextension des exploifations agricoles si elles apportent des
nuisances supplémentaires ;

«  Exploitations forestiéres ;

«  Batiments agricoles niisants ;

o Industries .

Sont interdits dans le secteur 3 dominante BPACTIVITES ECONOMIQUES
NOR @@MME@@E@LE@ :

o Logement;

o Hebergementsauf coux mentionnés & Farticle 1,2;
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«  Cinémas,

s Exploitations foresticres ;

«  Batiments agricoles nuisants;
o Commerce de détails.

Sont interdits dans le secteur é.dominanté @’A@“E’Wl"i‘ﬁs COMMERGIALES :
s Logement, :
o Hébergement sauf ceuix mentionnés & Farticle 1,2 ;

= Constructions destinées a lartisanat si elles apportent des nwsances ou des troubles au vorsmage B

(sonores, offactives, visuelles, ...) ;
o (inémas; e
«  Exploitations forestiéres ;
. Batlments agricoles.

Sont mterd:ts dans le secteur @&E%@ ?E@MN@L@@E@UE
«  Logement,
» Cinémas;
»  Exploitations forestiéres ;
. Batrmenfs agricofes.

Sont interdits dans le secteur E@UE@EE&%@@W’S 8
»  Logement sauf ceux mentionnés a l'article 1,2 ;
s Cinémas,
e * Artisanat;
» [Industrie ;
»  Exploitations forestieres ;
«  Béatiments agricoles.

Sont interdits dans le secteur E@@EI@EMEE\&‘W’@ iﬂﬁ%ﬂ?&&@ﬁ% g
«  Nonréglements.

Dans les secteurs soumis au plan d’exposrtron au bruit, les constructlons & usage
d’habitation sont interdites a 'exception :

al De celles qui sonf nécessaires & activité aéronautiqire ou fiées & celles-ci;

b} Dans les zones B et C et dans les secteurs déja urbanisés situés en zone A, des logements de fonction
nécessaires aux activités industrielles ou commerciales admises dans fa zone et des constiuctions
directement liées ef nécessaires & l'activité agncole

¢) - En zone C, des constructions individuelles non groupées situées dans des secteurs déja urbanisés et
desservis par des équipements publics dés lors qu'elles n'entrainent quiun faible accroissement de la
capacité d'accueil d’habitants exposés  aux nuisances et des opéralions de reconstruction rendties
nécessaires par une opération de démolition en zone A ou B dés lors qu'elles n'entrafnent pas
d'accroissement de fa population exposée aux nuisances, Gue fes normes d'isolation acoustique fixées
par autorité administrative sont respectées ef que le colt d isolation est & fa charge exclusive du
constructeur; :
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La rénovation, fa réhabilitation, Famélioration, 'extension mesurée ou fa reconstruction des constructions
existantes peuvent élre admises lorsqu'elles n'entrainent pas un accro:ssement de la capacité daccu.eil
- dhabitants OXPOSES aux Niisances ; =

* Dans les zones A et B, les équipements pub!:cs ou collectifs ne sont admis que lorsqu ‘ils sont -

nécessaires a l'activité agronauffique ou mdfspensables alix poptilations existantes;

» Dans les zones G, les plans d'exposition au bruit peuvent délimiter des secteurs oti, pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou villages existants, des operatrons de réhabilitation ef de

réaménagement urbain peuvent ére autorisées, & condition qu'elies nentrainent pas d augmentaﬁon de -

la population soumise aux nuisances sonores. Une feffe augmentation est toutefois poss;ble dans Ie
cadre des opérations prévues par le | de l'article 166 de fa foi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour lacces

au logement ef Furbanisme rénové, dans les conditions fixées aux [ et If dudit arficle. Posteneurement a-

la publication des plans d ‘exposition au bruit, a fa demande de fa commune ou de | etabhssement public
de coopération intercommunale compélent en matiére de plan local d'urbanisme, de fels secfeurs
peuvent également étre délimités par Fautorité administrative compéfente de FEtat aprés enquéte
publique réafisée conformément au chapitre il du titre If du livre ler du code de Fenvironnement.
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1.Usa @5 des §@§§ @'& @%‘&wmm@ﬁm es
| | @@ﬁmmmmﬂs

Les dispositions suivantes sont spatiafisées au sein du Plan des fonctions urbaines. Tout ce qui n'est pas
interdit ou Soumis a condrtfons parfrcuheres est autonse par défaut.

ARTICLE 1.2. . USAGEt‘g ET AFFECTATIONS DES SOLS,
C@NSTRUGTIONS ET ACTIVITES AUTORISEES S@US CGNDITIONS
Dans I'ensemble des secteurs sont autorlses sous conditions :

» Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autonsees dans
Fensemble des zones traversées, Sous-secteurs compris et que les fravaux de maintenance ou de

modification de ces ouvrages sont donc egafemenf aufonses pour des exrgences fonct.'onneﬂe eru

fechntque ,
> Dans ls secteurs & risques, les occupations et ufmsaftons du sof sont soumfses aux prescrfptfons des plans

de prévention de risques. En tabsence de PPR approuvé, mais en présence de risques connus identifiés at

document graphique au titre de farticle R. 151-31 du Code de IUrbanisme, toute operation pourra étre

refusée ou soumise & des prescriptions. relatives a la salubnte o & la secunte pubhque U convient de se

reporter aux annexes du PLU.

o [es fravaux seront soumis & Favis de fArchitecte des Batiments de France dans le perrmetre defm.' autour
des Monumenfs Htstonques (cf. plan des servitudes annexe, volet 4 du PLU.

» les travaux ayant pour effet de modifier sans changement de destination (aménagement extension
mesurée) ou de supprimer (voire de démolir partieflement ou de rendre inutiisahle) un élément que fe PLU a
identifié' comme présentant un intérét patrimonial ou paysager au titre de f'arficle L151-19 du code de

l'urbanisme, sont soumis aux disposmons relahves aces e!ements def infes atix dfﬁerents articles concemant :

- la presente zZone.

« De plus, sont auforisés sous condition, les affouillements et exbausserments dé'sol Uniquement &'ils sont liés
4 la réalisation de coristructions, instaliations ou ouvrages techniques autorisés dans fa zone, sous résernve
que cela n'aggrave pas f'exposition & des risques connus dans les secteurs identifiés au document graphigue
au titre de Particle R,151-31 du Code de I'Urbanisme.

Sont autqﬁs’ées sous conditions dans le secteur CGENTRE-VILLE ot CEEURS DE
QUARTIER POLITIQUE DE LA VILLE :

 [es constructions destinées a F'artisanal sous réserve qu'elles n'apportent pas de nuisances.

Sont autorisées sous conditions dans le secteur @E@&MFE@@E@% URBAINE :
« [es cqhstrucﬁons destinées & l'artisanat sous réserve qu’eﬂes n’apportent pas de huisances.

o Les commerces ne sont autorisés que dans le cadre d'une démolition/reconsiruction, sans création de
surface de vente supplémentaire. If est par contre possible de transférer fes m? de surface de plancher
affectés au commerce d’'une zone de requalification vers une aulre ou dans une zone ol le commerce
est explicitement autorisé par e réglement du PLUL
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Sont autorisées sous conditions dans le secteur BOURGS ET HMEAUX
* Constructions destinées & l'extension des explo;tatlons agncoies sous réserve qu'elles n'apportent pas
de huisances suppfementa:res

Sont autorlsees sous conditions dans le secteur QUARTIERS RESIDENTIELS :
= Constructions destinées a l'arfisanat sous réseive qu'elles n'apportent pas de nuisances ou de frouble
aul voisinage (sonores, offactives, visuelles, ...) ; : :
-« Constructions destinées & f'extension des exploitations agncoles sous réserve qu eﬂes n appoﬁent pas
de nuisances supplementa;res : :

Sont. autorisées sous conditions dans le secteur dommante B’A@TN&'&'&S

@@WEME&CEA&E@
. ’hebergemeni s'il est lié au gardrennage des srtes economlques et a I’hoteh'ene

Est - autorisé sous conditions dans le secteur a domlnante @’A@TWE‘E‘&S

ECONOMIQUES NON COMMERCIALES :
.- ’hebergement s'ilest li au gardfennage des sifes econoquues et a I hoteﬂene
< Le commerce de gros.

Sont autorlses ‘Sous condlilbns dans le secteur EQUIPE
MILITAIRES of @&R@ TE@%N@&@@'@@E
* Non reglemente :

Nu&sances ' ‘
Les constructions aulorisées dans les: zones A B et Cdu Plan d’Exposrtfon au Bru;t de fa base aéfienne sont

soumises aux normes d'isolation acoustiques dans les conditions prévues par fes dJsposrtrons Iegfslanves ef

reglementa:res en matiére d’urbanisme, de construction ou d’habitation.-
A proximité des voles définies par Varrété préfectoral du  juin 2015 portant ciassement sonore des
infrastructures de transports terrestres; fes constructions nouvelles & destination d'usage d'habitat doivent
faire J'Objef d’un isofement acoustrque conformement a I’arrete interministériel NOR : ENVP9650195A a 30
mai 1996, S :

| Momnt de Marsan Agglomération
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ART!CLE 1.3: MIXITE FONCTIONNELL}_E'ET S_OCIALE .

Dans les secteurs de 'mixité identn‘ses sur le reglement graphique au litre de l'article
L151-15, le nombre minimum de logements & vocation sociale a réaliser est défini sur
le plan. Ces logements pourront étre réalisés en un ou plusieurs programmes mais
- coricomitamment au reste de Fopération d amenagement et de construction.

En dehors de ces secteurs spécifiques soumis au régime de I'article L151 15 du Code
de I'Urbanisme, les régles de mixité sont les suivantes :

Sur les communes du pdle urbain (Mont de Marsan et Saint Pierre du Mont),
hormis sur les secteurs identifiés en « quartier politique de la vﬂle » dans le cadre de la
politique de FANRU (Le Peyrouat et Lamoustey) :

- Lorsqu'une operat:on envisage la création de plus de 15 Iogements ou de 1200m

surface de plancher aiffecté au logement, 25% au-moins du nombre de logements
‘ou de la surface de plancher de Ioperatlon devra étre affectée au logement social.

Les opérations de réhabilitation, y compris lorsqu’il y a changement de destination,
ne sont pas concernees par ces d]SpOSitEOﬁS

-~ Par ailleurs (crlteres cumutatlfs) lorsqu'une operat:on envisage la creahon de_'

plus de 60 logements (ou 5000m? de surface de planoher destiné au logement), au
moins 25% de la sufface de plancher devra étre af‘fectee & du logement libre.,

Dans un SOUGIS de mlx1te e quartler Bosquet devra accuellhr umquement du Eogement‘

libre.

Sur les autres communes

- Pour toute operation de plus de 10 Iogements ou de 10 lots, un minimum de 10%
‘de Yopération sera affecté a du logement locatif social ou en accessxon sociale a la
propriété, :

Mont de Marsan Agglomération
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ARTICLE 24 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES
CQNSTRuchNs , ' ‘

° Dans les zones concernées par Ialéa feu de foret
Afin de permetire un accés par tous temps ‘des engins de secours et de futte contre

P incendie, une bande inconstructible d’'une largeur de 12 métres estimposée au niveau de la -

Zone de contact avec les secteurs soumis & I'aléa incendie identifiés au Plan de Zohage
{espaces naturels non agricoles tels que foréts, bois, landes, friches, etc.). Celle-ci peut étre
réduite & 6 métrés en cas de terrain étroit rendant impossible un espace tampon plus large.
Dans le cas des opérations modlf;ant limplantation d’espaces boisés non protégés, cette
‘bande de 12m devra étre preservee enfre les constructions et la nouvelle lmplantatlon
boisée.

A=~ Implantat;on des construcflons par rapport aux vones et emprises'r h

publ:qu&s e}ustantes ou futures

o DlSpOSItIOHS generales
L'implantation des constructions par rapport alx voies et emprises publlques figure au

Plan des alignements. Sans préjudice des dispositions énoncées aux paragraphes ci- .

apres, aucune construction, installation ou ouvrage nouveau ne peut depasser la distance
de retrait :ndlquee au Plan des alignements, mesurée au nu du mur ou des poteaux.
Lorsque le terrain est riverain de pluszeurs vores fes régles d' lmplantatlon 5 appi:quent a
chacune des voles.

la régle générale d’imp]antation ne concerne pas :

- Les eqUIpements et mstaliatlons nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d'intérét coiiectn‘

- Les projets d'extension et de surélévation, les constructzons de second rang*, ainsi
~que les parcelles dites en drapeau*;

- Les constructions situées le fong d’un espace vert ou d’un cheminement piéton, voie
verte, piste cyctable, cours d'eau, chemin de fer...

En bordure des RD 834, 932E, 824 et 934 (rocade), en dehors des parties urbanisées et
sauf exceptions prévues a farticle L.111-6, toutes constructions et installations devront
respecter un recul minimum de 75 ou 100 m par rapport & I'axe de la voie selon les
indications portées au document graphique.

Ce recul ne s'applique pas:

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres :
- aux services publics exigeant [a proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux .bé'timents d'exploitation agricole ; {..1.)

[PLE
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)

aux réseaux d'intérét public ;

au changement de destmat[on ala refectnon ou & ['extension de constructions
existantes. _

Les constructions, quelles qu'elles soient, seront également implantées:

Avec un recul minimum de 50 m par rapport 3 I'axe des voies départementales de
catégorie 1, hors zones agglomérées ;

Avec un recul minimum de 35 m par rapport a 'axe des voiés departementales de
catégorie 2, hors zones agglomérees ;

Avec un recul minimum de 25 m par rapport 4 faxe des voies départementales de
catégorie 3, hors zones agglomérées ;

Avec uh recul minimum de 15 m par rapport & Paxe des voies départementales de
catégorie 4, hors zonés agglomérees .

« Dispositions part:cuheres
Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site,
des dispositions autres que celles définies dans la régle geénérale pourront étre
exceptzonneiiement autorisées ou imposées dans les cas suivants:

Pour fe respect d'une harmonie d’ensemble, lorsque Eordonnancement des
constructions voisines dtffere dela regle generale :

Lorsque iexten5|on d’une construction (aménagement, surélévation T ou
agrandissement d'une construction existante ) se fait en continuité d'un corps de
batiment principal existant implanté dsfferemment de la régle, qu il soit situé sur le
méme terrain OU sur un terrain contigu,

Pour fa reahsation d’'un équipement ou d'une installation technique liée 3 la securste
Iaccessmlhte d’'un batiment (ascenseurs, escaliers...), aux differents réseaux ou
nécessaire a la productlon d'énergies renouvelables;

Pour Ia preservatlon ou la restauration d un &lément ou d’un ensemble du patrimoine
bati classé, inscrit-ou identifié aux documents graph:ques autitre de I article L.i51-19
du Code de 'Urbanisme,

En raison d’une configuration atypique ou complexe du terrain (parceiles en triangte,
parcelies en coeur d'flot, terrains a fort dénivelé, etc...),

- Dans le cadre de la réalisation d’une opération d' amenagement d’ensemble,

Pour |a préservation ou la restauration d’un espace boisé, d'un alignement d’ arbres
d'un élément ou d'un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des articles
L. 113-2 ou L.151-23 du Code de IUrbanisme, il pourra éire imposé un retrait de la
fagade proportsonnel 3 la dimension du houppier avec un minimum de 3 & 5 m
suivant les essences entre la fagade et le tronc d arbre (existant ou & planter), '

Pour assurer la continuité de la végétation et des espaces non bhatis avec des
espaces publics ou privés existants.

Pour permetire |a réalisation d'une isofation par I'extérieur de constructions établies a
Iahgnement des voies, un débord sur emprise publique peut etre autorisé, dés lors
qu'il ne géne pas la circulation des véhicules, des personnes a mob:lite redulte ou
des piétons.

i
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- Lorsque la hauteur de la constructson n'excéde pas 60 cm, la construction n'est pas
soumise aux régles d'implantations par rapport aux voies et emprises publiques.

- En bordure des routes classées a grande circulation, en dehors des partres
urbanisées et sauf exceptions prévues 2 ['article L.111-6 et L.111-7 du Code de
FUrbanisme, toutes constructions et installations devront respecter un recul
minimum de 75 ou 100 m par rapport 4 axe de la.voie selon les indications

* portées au document graphique. - :

B - Bmp!antat:ons des constructaons par rapport aux limites
separatlves : -

* Dispositions générales ,

l'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives qui comprennent
limites latérales et limites de fond de parcelle figurent au Plan des amplantattons par
rapport aux limites séparatives.

Sans préjudice  des dispositions énoncées aux paragraphes - cl-aprés,” autune
construction, -installation ou cuvrage nouveau ne peut dépasser la distance de retrait
indiquée au Plan des Implantations par rapport aux fimites separatwes mesurée au nu
du mur et des poteaux.

Dans les secteurs identifiés en R+1 et R+2 au plan des hauteurs Ia hauteur maximale
des constructions n'excédera pas 4,5 m & égout du foit (sur une profondeur de 3m) si la
constructron est lmplantee en limite de parcelle. - : -

» Dispositions particuliéres

Sous réserve de justifications techniques, arch:tecturafes ou d mtégratson dans le site,
des dlsposmons autres que celles définies dans la régle générale pourront étre
exceptionnellement autorisées ou imposées dans les cas listés ci-aprés:

- Pourla reahsatzon d'un équipement collectif d'intérét generai

Pour la réalisation d'un équipement ou duhe installation technique lies & I3
sécurité, a IacceSSIblhte d’'un batiment (ascenseur, escaliers...), aux différents
réseaux, voiries et stationnements ou nécessaire 3 la productton denergles
renouvefab]es - '

Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble du

patrimoine bati classé, inscrit ou identifié aux documents graphlques au titre de.

larticle L.151-19 du Code del Urbanlsme

En raison d'une configuratmn atyptque ou complexe du terrain (parcelle en angle
parcelles en coeur d’ilof, terrains a fort dénivelé, efc...);

Pour Eapreservatlon ou la restauration d'un alignement d'arbres, d'un élément ou
d’'un ensemble végétal remarquable ou protégé au titre des arficles L.113-2 ou
L.151-23 du Code de FUrbanisme, i pourra 8tre imposé un retrait de la fagade
proportzonnef a la dimension du houppier avec uh minimum de 5 métres entre fa
fagade et le tronc de I arbre (exrstant ou a planter); :

1

espaces pub[scs ou privés existants;

1

Pour realiser isolation par I'extérieur d'une construction existante.

i Mont de Marsan Agglomération
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- Lorsque fa hauteur de la construction n excede pas 60cm, fa construction n'est
pas soumise aux régles d'implantations par rapport aux [:mltes separatlves

- Pour les espaces non clos et non cp_uverts
C - Hauteur des constructions

- Dispositions générales

Les hauteurs maximales de fagade figurent au Plan des hauteurs et sont mesurées du-

terrain naturel a Fégout de toiture ou & I’acrotere

Sans prejudlce des dusposmons 8noncées aux paragraphes ci-aprés, _aucune
construction, installation ou ouvrage nouveau ne peut dépasser la hauteur de fagade
indiquée au Plan des Hauteurs. La hauteur au faltage est réglementée par la
combinaison de la hauteur a I'égout et le respect des pentes de toitures fixées &
farticle 2.2.b. '

Dans les secteurs identifiégs en R+1 et R+2 au Plan des Hauteurs la hauteur des
constructions, quelles gu’elles soient, ne pourra pas depasser 4,5 m & I'égout du toit
sur la limite séparative (sur une profondeur de 3m). En cas de retrait, la distance. entre
la construction et 1a limite séparative sera au moins ega!e 3 la moitié de la hauteur de
la construction (H/2).

Ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur maximale autorisée :

- Les ouvrages techniques concourant & la production d'énergies renouvelables
ou 2 la lutte contre les Tlots de chaleur urbain (brise soleil,...),

- Les ouvrages techniques indispensables et de faible emprise, tels que les

souches de cheminées et de ventilation, locaux techniques d’ascenseurs, sur
une hauteur maximale de 1,5 m. Pour les locaux techniques d'ascenseurs, une

hauteur maximale de 2,5 m pourra &ire autorisée, sous réserve de necessne
technique absolue. ‘

- 1l n'est pas fixé de régle de hauteur pour les equ;pements collectlfs dmteret
general
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28



* Dispositions particuliéres - :

Lorsgu'une consfruction- existante dépasse la hauteur de fagade maximale, les
extensions et travaux de réhabilitation pourront disposer d’'une hauteur de fagade
equ:valente sans toutefois la dépasser.

En cas de pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de Ia fagade du batiment
dans le sens de la pente.

* Bonus lié aux performances energet;ques

Au fitre du 3%me paragraphe de l'article L.151.28 du Code de PUrbanisme, dans les
Zones urbaines, un dépassement de la hauteur de fagade maximale est autorisé, sans
pouvoir toutefois, étre supérieur & 1,5 m, pour les constructnons répondant a i’un des
critéres de performances energetrque suivants : :

- Le raccordement & un réseau de chaleur, allmente au moins a 50% par des
énergies renouvelables ou de récupération, ' :

- Linstallation d' equipements de production d'énergie renouvelable de nature a
couvrir une part de la consommation conventionnelle denergle prlma:re du
batiment d’au moins 50%: :

- Une consommation energethue mfer[eure de 20% a la reg!ementatlon '

thermlque en vigueur.

Au tltre du 2eme paragraphe de Particle L1651, 28 du Code de IUrbamsme dans les -

zones Uurbaines, pour les programmes de logements comportant des logements
localifs sociaux, au sens de l'article L.302-5 du Code de la Construction et de

I'Habitation, une majoration du volume constructible (régles relatives au gabarit, a la

hauteur et & Femprise au sof} est autorisée, sans pouvoir étre supérieur a 50%.

Cette majoration est fixée pour chaque secteur. Pour chaque opération, efle ne peut
étre supérieure au rapport entre le nombre de logements locat:fs sociaux et le nombre
totale des logements de r operat!on

D - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions est définie par le réglement graphuque spécifigue
qw fait état des emprises au sol maximales.

Pour prec.'s.ron lemprise au sol est |a projection verticale du volume de la construction
(hors sous-sol). Les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux. Les piscines de plus de 60 cm de hauteur par rapport au terrain naturel sont
comptabilisées dans I'emprise au sol.
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ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAHNE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMEN?ALE ET PAYSAGERE DES ESPACES BATIS

bans le secteur identifié de NIVEAU 1A ««'@@nﬁﬁ’@ WE@ de
m@m de Marsan ef Saint Pierre du Mont ET 1B « cenfre-

bourg des communes rurales » sur le réglement graphique
« QUALWE AR@HITEGTURALE »

A~ Fagade's

Les restaurations, réhabilitation ou extension des édifices a valeur patrimoniale
devront s'attacher a respecter les caractéristiques du béatiment : les volumes, pentes,
tons, aspects des matériaux, taille, forme et ordonnancement des ouvertures. Des

matériaux spécifiques pourront étre imposés aux abords des Monuments Historiques. -

Néanmoins, des formes architecturales nouvelles et utilisations de nouveaux
matériaux pourront, sous réserve de 'avis de l'architecte des batiment de France, étre
autorisées dans les secteurs protégés au titre des Monuments Historiques.

Les antennes ou paraboles ou autres dispositifs techniques, seront disposés de fagon |
4 étre les moins visibles possible du domaine public. Les extracteurs et groupes

extérieurs de climatisation ne devront pas étre visibles depuis le domaine public.

| 'intégration dans le paysage ‘des espaces u’uhtaares (points trl, transformateurs ,

électriques...) sera soignée.

Les coffrets, compteurs, boites aux leftres, locaux dechets statlonnement éventue! de
vélos, devront étre intégrés dans la construction ou les clétures en simplantant selon
une logique .de dissimulation qui tient compte des modénatures et des matériaux
constitutifs. Les locaux techniques devront &tre intégrés au béti principal ou faire I'objet
d'une recherche prenant en compte le bati annexe, les construct[ons voisines et la
structure végétale.

L'usage & nu de fous matériaux destmes & éfre enduits, teis que brlques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de plétre, panneaux agglomeres est interdit.

Les imitations de matériaux telles que faux appareillages de pierres, fausses briques,
faux pans de bois, elc. sont formellement interdites. Les bardages en PVC aspec:t
spectre blanc, sont egalement interdits.

- Les murs en bardage et bols dowent se rapprocher de la palette de couleurs bEancha
beige.

Les enduits doivent également se rapprocher de la palette de couleurs blanche, beige.
Les teintes somb_res et exogénes sur grande surface sont interdites.

Afin d'éviter les risques de collision aviaire, l'usage de matériaux verriers
réfléchissants en fagade sera proscrit.

Tous les ouvrages métalliques de protection {garde-corps, barreaudage de défense)
seront droits, vertlcaux et en fableau.
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. Concemant les fagades commerc:ales ;

Celles-ci sont & reallser en harmonie avec les caractéristiques archltectureEes de

limmetble dans lequel elles sont situées, dans le respect de la charte sur les enseignes.

Les amenagements de fagades commerciales ne doivent pas dépasser en hauteur le

niveau du rez-de-chaussée. Les percements de vitrines ne doivent pas depasser les limites
- séparatives des immeubles méme lorsqu'il s'agit d'une meme activité, et doivent éfre axés

sur les baies des étages supérieurs.

Aucun élement de la devanture, a 'exception des devantures bons ne do;t presenter une

saillle.

‘Limplantation d'antennes paraboliques et d'appareils de climatisation doit s'effectuer sur

les fagades non visibles depuis lespace public au droit de l'opération. En cas
- d'impossibilité technique, la pose de compresseurs est eutonsee en fagade sous réserve
d’etre dissimulée par des elemente décoratifs.

o Concernant les facades de bétiments d’actfwtes :

Tout profet devira garantir une bonne adaptatlon au sol, la preservetzon del env:ronnement
celle du caractére, de l'intérét et de 'narmonie des lieux environnanis, il devra garantir la
recherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de pmportlons de matériaux.
La conception architecturale des constructions découlera de la. prise en considération de
I'échelle et de l'image du site. Le bardage métallique de cotleur sombre et le bardage bois
sont auforisés dans les secteurs protégés au ftitre des Monuments Hlstorlques sous
réserve de l'avis de l'architecte des batiments de France.

Les volumes seront simples et bien définis, en essayant dexprlmer les Iignes forces du

pro;et la structure retenue e fonctlonnahsme inhérent & Iacthtte presente

B~ Toﬁures

Dans le secteur 1A, sila tmture est en pente elle sera compr[se entre 30 et 40%, dans le
respect dos modalités de pose des matériaux utilisés.

Dans le secteur 1B fes constructions doivent avoir une architecture de toit 3 pente

couvrant au moins 50 % du volume bati. La pente des foitures sera comprise entre 30 et _'

40%, dans le respect des modahtes de poee des materleux utilisés, Les to:ts comporteront
de 2 3 6 pans.
Les constructions comprenent une tolture terrasse ne sont autorisees que sous conditions
d’étre couvertes par un toit 3 pente sur plus 50% du volume bati. Le toit terrasse integral
n'est autorisé que sur Jes batiments d'activités de plus de 200 m? ou lorsque la construction
produit plus d'énergie qu'elle n’en consomme (énergie positive).

Dans les 2 secteurs (1A et 1B) :

Lavant-toit est préconisé et devra avoir un débord mesurant maximum 50cm,
horizontalement (cf. schéma annexe)

Les toits seront couverts en tuiles de couleur rouge, orangee ou panaohee dans les mémes
teintes. Le zinc est autorisé (sans contrainte de pente). |l est privilégié des matériaux
d’aspect tuile terre cuite pour les annexes.

Les gouttieres et descentes de gouttieres seront idéalement de la teinte zinc ou du mur.
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Pour les constructlons neuves et les annexes, les panneaux solaires destmes ala
production d'électricité ou d'eau chaude seront dlsposes en intégration a la toiture, au
faitage. Leur superficie ne doit pas dépasser un pan de toiture.

Pour Jes constructions existantes, les panneaux solaires destinés a la product;on
d'électricité ou d'eau chaude seront disposés en intégration a la toiture, au faitage.
Leur superficie ne doit pas dépasser 30% de la superficie totale de la couverture.

Linstallation de panneaux solaires sera interdite sur les batiments repérés  comme
élément patrimonial remarquable, -

C - Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures doivent &tre & dominante verticale & l'exception des portes fenétres.
Les couleurs vives sont proscrites.

Les chéssis de toit doivent étre plats, encastrés et axés sur les ouvertures des étages.
Les volets battants en bois doivent &tre conservés sur les bat:ments ex1stants qui en

possedent déja.
D - Clétun'eg

Les clotures sont soumises & declaratlon préalable. Aussi, les prescriptions suwantes
devront &tre respectées : ,
- les clotures identifiées en éléments patrimoniaux rém__arquables séront
conserves, ' '
- Dans le secteur 1B : Pour le choix des matériaux et du coloris, elles doivent étre
traitées & E’identique des fagades des constructions

- Leur hauteur n excedera pas 2 métres en limites séparatives et 1,5 m (dont 1 m
maximum de partie pleine en secteur 1B) a Iallgnement mesurée a partir du

niveau du fond dominant. A l'alignement, une hauteur supérieure. peut étre

autorlsee uniquement avec l'utilisation d’un grillage ron rigide.

- Une dérogation & la régle pourra étre faite si des probiemes de secunte de ertE
ou de nuisances sont constatés.

- Dans un souci de biodiversité, les cldtures constitugées d’'un grillage doublé d’'une
haie de feuillus sélectionnés dans la liste des essences régionales citées en
annexe sorit encouragées. .

- Pour permettre le libre écoulement des eaux de ruissellement et les
déplacements des espéces de la microfaune, les murs pleins ménageront une
perméabilité minimale de 25% au niveau du sol naturel existant avant travaux

(exemple : croguis cl-aprés).

e e Nivae du 50!

o
(.)
0,25m

£}
10m

Favalion sehémaligue di la pomsilé minimake s sol cles ciolures baliey
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En exception des régles ci-dessus, les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif dont le bon fonctionnement de lactivité necessnte
une protection particulidre en matiére de sécurite ou de confidentialité, peuvent étre
cloturées sans limitation de hauteur

Les portaiis et clétures et devront présenter une simplicité d'aspect et devront tre
traités en harmonie de coloris avec les facades de constructions. Les murs de cltures
mag:onnées devront étre enduits sur les deux cbtés. :

Les éventuelles haies doivent &tre aménagées comme des « hiches ecologlques », et
composées de plusieurs essences. Leur nature peut étre nourriciere ou esthet:que
Elles pourront privilégier : :

+ une appr()che horticole qui s'appuie sur la tradition des jardins a la
frangaise. Dans ce cas, seront favorlsees les piantes gnmpantes ef les
lianes (rosier, glycines, etc...), o S

* une approche plus naturelle qui favorise les plantes champetres m|xtes ou
melangees composées d'essences du terroir. ‘

E — Concernant Ies e!ements du patwmom@ batl proteges au titre-
de Particle L151-18 du Code de I’Urbamsme

Les éléments identifiés sur les documents graphiques (portails, fagades, murets,.. )
doivent étre conservés et restaurés dans les régles de larticle L.151-19 du Code de
I'Urbanisme. Les constructions, . extensmns . veilleront & intégrer et valoriser ces
éléments patrimoniaux. ' - E '
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Dans le secteur identifié de NIVEAU 2A sur Mont de Marsan
et Saint Pierre du Mont (hors centre-ville) ot 2B sur les

communes rurales hors centre-bourg sur le r@glemen‘t
grraphique « QUALITE ARCHITECTURALE »

A - Facades

Les volumes, décors et percements s mspireront de la szmp[:cﬁe et de la sobriété de
l'architecture traditionnelie locale, sans décors faire valoir inutiles.

Les antennes ou paraboles ou autres dispositifs technigues, seront disposés de fagon
a étre le moins visible possnble du domaine public. Les- extracteurs et groupes
extérieurs de climatisation ne devront pas étre visibles depuis le domaine publzc
L'intégration dans le paysage des espaces utilitaires {points tri, transformateurs
électriques...) sera soignée.

Les coffrets, compteurs; boites aux lettres, locaux dechets stationnement éventuel de
vélos, doivent étre intégrés dans la construction ou les cidtures en simplantant selon
une logique de dissimulation qui tienne compte des modénatures et des matériaux
constitutifs. Les locaux techniques devront étre mtegres au hati principal ou faire I'objet
d'une recherche prenant en compte le bati annexe, Ies constructions voisines et ta
structure vegetale :

Lusage A nu de tous matériaux destinés a étre enduits, tels que briques creuses,
parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés est interdit.
Les imitations de matériaux telies que faux appareiliages de pierres, fausses briques,
faux pans de bols, etc. sont formeltement interdites.
Les murs en bardage et bois doivent se rapprocher de la palette {couleur blanche,
beige). Les enduits doivent également se rapprocher de la palette (couleur blanche,
beige). Les teintes sombres et exogenes sur grande surface sont mterdltes ‘ :

Afin  d'éviter Ies risques de collision aviaire, lusage de mater:aux verriers.
réfléchissants en fagade est proscrit. :

Tous les ouvrages métafiiques de protection (garde- corps,. barreaudage de defense)
seront droits, verticaux et en tableau.

« Concernant les facades commerciales et batiments d’activités :

Tout projet devra garantr une bonne adaptation au sol, la preservat:on de
environnement, celle du caractére, de [lintérét et de 'harmonie des leux
environnants. il devra garantir la recherche d'une certaine unité de style, de forme, de
-volume, de proportions, de matériaux. L'implantation d'antennes paraboliques et
d'appareils de climatisation doit s'effectuer sur les facades non visibles depuis
l'espace public au droit de I'opération. En cas d'impossibilité technique, la pose de
COMpresseurs est autorisée en facade sous réserve d'étre dissimulee par des
glements décoratifs.
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B - T@itures

Dans le secteur 2A, sila tmture est en pente elle sera comprise enfre 30 et 40%, dans
le respect des modalités de pose des matériaux utilisés. P

Dans le secteur 2B, les constructions doivent avoir une architecture de toit a pente
couvrant au moins 50 % du volume bati. La pente des toitures sera comprise entre 30 et
40%, dans le respect des modalités de pose des materlaux utilises. Les toits
comporterontde 2 4 6 pans,

Les constructions comprenant une toiture” terrasse sont autorlsees "S0US condrt:ons
d’étre couvertes par un toit 4 pente sur au moins 50% du volume bati. Le tout terrasse
intégral n'est autorisé que sur les batiments d’activités de plus de 200m? ou lorsque la
constructlon produit plus d'énergie gu'elle n' en consomme (énergie positive).

Dans les 2 secteurs (2A et 2B) :

L'avant-toit est preconlse ‘ot devra avoir un debord mesurant maximum 500m'

horizontalement (cf. schéma annexé).

Les toits seront couverts en tuiles- de couleur rouge orangée ou panachee dans Ees '

mémes teintes. Le zinc est autorisé (sans contrainte de pente).
H est pnvnegle des matériaux d’ aspect tuile terre culte pour les annexes.

Les gouttiéres et descentes de gouttleres seront de la teinte zmc ou du mur de fa
constructaon ' '

Pour les constructions heuves et les annexes, les panneaux solaires destlnes la

production d'électricité ou d'eau chaude seront disposés en intégration & la toiture, au

faltage. Leur superﬂme ne doit pas dépasser un pan de toiture.

Pour les constructions existantes, les panneaux solaires destinés & la production
d'électricité ou d' eau chaude seront disposés en intégration 3 la toiture, au fattage Leur
superficie ne d01t pas depasser 50% dela superﬂc;e totale de la couverture.

L'installation de panneaux solaires sera interdite sur les batamenis reperes comme

élément patrimonial remarquable.
C- ©uve1rturr@$ et menuiseries

Les ouvertures doivent &ire a dominante verticale & I exceptlon des portes fenétres, Les
couleurs vives sont proscrites.

Les chassis de toit doivent étre plats, encastrés et axés sur les ouvertures des étages,
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B - Clotures

Les cldtures doivent étre tra:tees en harmonie de mater;aux et de colorzs avec les
fagades des constructions.

Les clotures veilleront & s'intégrer au mieux & leur environnement, elles seront d'une

hauteur maximale de :

= 1,5 m maximum sur les voies ouvertes a la circulation publique et les emprises
publiques (dont 1 m maximum de partie pleine dans les secteurs ZB);

« 2 m maximum sur les limites séparatives (parties pleines et ajourées).

La hauteur est calculée depuis le sol naturel existant avant travaux.

Les clbtures pourront &tre doublées d'une haie végétale. Les matériaux ne sont pas '

imposés. lLes clotures magonnées dowent étre obligatoirement enduits des deux
cotes

Les éventuelles haies doivent étre aménagées comme des « niches écologiques », et

composées de plusieurs essences Leur nature peut étre nourricisre ou esthethue
Elles pourront privilégier :

» une approche horticole qui s'appuie sur la tradition des jardlns a la
frangaise. Dans ce cas, seront favonsees les plantes grlmpantes et les
lianes (rosier, glycines, efc...), :

« une approche plus naturelle qui favorise les plantes champetres m:xtes ou
mélanigées composées d’essences du terr()lr :

Une dérogation a la regle pourra étre faite'si des problémes de securité, de bruit ou de'_

nuisances sont constatés.

En exception des régles ci-dessus, les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif (voir | Définitions) dont le bon fonctionnement de
Factivité  nécessite une protection particuliére en matiére de sécurité ou de
confidentialité, peuvent &tre clturées sans limitation de hauteur.

Les portails devrort présenter une simplicité d'aspect et doivent étre traités en
harmonie de colotis avec les fagades de constructions. Les grilles d'entrée seront a
barreaudage droit.

E — Concernant les @Eemems du paﬁﬂm@me béti pmﬁeges au titre
de I’ alrtncl]e L151-19 du Code de I'Urbanisme

Les éléments identifiés sur les documehts graphiques (portails, fagades, murets,...)
doivent &tre conservés et restaurés dans les régles de larticle L151-19 du Code de
lUrbanisme. Les constructions, extensions,... veilleront a intégrer et valoriser ces
éléments patrimoniaux.
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ARTICLE 2.2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE DES ESPACES BAT!S

Dans e secteur identifié de NI 'EWEL@@@&M%WT

E@@N@Ml@@& » sur le regﬂemm graphique « @UAL!TE

ARCHETECTURALE »

Toute construction, restauration, agrandissement ou adjonction d'immeuble doit

~ étre congu de fagon a s'insérer dans la structure existante en fonction du

caractére du site et S’harmoniser avec 'environnement architectural et paysager.

L'aspect exteneur des constructions est travallle en fonctlon des caracterlsthues
morphologiques du secteur en prenant en compte les ensembles batis
homogénes, Pordohnancement architectural, la qualite et la spécificité des
constructions avoisinantes.

Les constructions doivent presenter une simplicité de volume, une umte d'aspect

des matériaux.
Des formes archttecturales nouvefles et utilisations de nouveaux matenaux

pourront étre autorisees

La hauteur des c]ﬁt_ure’s n'excédera pas 2m a lalignement et sur les limites
- séparatives. La hauteur est calculée a partir-du terrain naturel avant travaux.

Des hauteurs plus importantes pourront étre admises pour les etabhssements
dont le bon fonctionnement de l'activité nécessite une protection partlcullere en
matiére de sécurité ou de confidentialité. :
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ARTICLE 2.3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER
DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

A — Espaces non imperméabiiisés

Non réglementé

B — Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. Les éléments de paysages -identifiés en application de l'article L151-19 du
Code de I'Urbanisme et repérés aux documents graphiques devront &fre préserves.

Les aménagements devront largement faire appel aux plantations (arbres, pelouses et
éventuellement fleurs). L'aménagement des aires de stationnement et de circulation
automobile devra permettre de limiter les emprises imperméables et Timpact visuel des
surfaces dévolues a l'automobile. Dans les secteurs ol I'emprise au sol est limitée a 50%, au
moins 30% de la superficie du terrain devra é&tre occupée par des espaces végétalisés, non
imperméables. : ' '

Les essences régionales devront étre recherchées et les espéces invasives proscrites.

G - Caractéristiques des clétures permettant de préserver ou remsttre
en bon état les continuités écologiques ou de faciliter 'écoulement des
eaux \ -

Dans les zones soumises au risque inondation, les clétures devront étre hydrauliquement
transparentes.

— Espaces Boisés Clagsés

L.es Espaces Boisés Classés, identifiés dans les documehts graphiques, doivent atre
conservés et protégés. lls sont soumis, pour leur entretien et leur amenagement, aux
dispositions des articles 1.113-1 et L113-2 du Code de 'Urbanisme.

E — Concernant les éléments paysag@rsﬁ protégés au titre de larticle
L151-23 du Code de I’'Urbanisme

Les éléments et secteurs paysagers (parc, jardin, végeétation ripisylve, haie, alignement
d’arbres, arbre isolé, bosquet...), identifiés dans le PLUi doivent étre conserves.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans
le document graphique du PLUi, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R421-23 h/ du Code de 'Urbanisme.
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Les projets de constructions doivent étre étudiés dans le sens d’'une intégration
pertinente des motifs paysagers et écologiques (plantations, bosquets, haies,
perspectives. paysagéres, trame verte...) existants. Lors de implantation des
constructions, les plantations existantes doivent &tre maintenues dans la mesure du
possible.

ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT

Les aires de stationnement et leurs zones de manoasuvre, doivent étre réalisées en
dehors des voies de circulation, sur le terrain d’assiette du projet. :

Lorsqu’un batiment comporte plusieurs destinations, les normes afférentes a chacune
d'elle sont appliquées au prorata de la surface de plancher qu'elles occupent. Les
locaux accessoires (garages, remises, ...) ont la méme destination que le batiment
principal et sont donc comptabilisés dans les surfaces 3 prendre en compte.

Le calcul des obligations de stationnement s

ulvant les régles définies dans le tableau
cl-dessous est arrondi & I'entier supérieur, '

Les rampes d’accés aux aires de stationnement en sous-sol ne doivent pas entrainer
de modification dans le niveau des trottoirs.

Pour les opérations de plus de 50 logements et de plus de 500 m? de surface de
plancher d'une autre destination, la mutualisation est possible par une réduction de la
régle de 30%. 7 _ -

Pour tes immeubles collectifs nécessitant plus de 20 places de stationnement, au moins
50% des places de stationnement seront intégrées en sous-sol ou en rez-de-chaussée
de la construction. '

Dans le cas d'un changement de destination, des places de stationnement ne
sont imposées qu'a partir de 75m? d'extension (les régles du tableau ci-aprés
s'appliquent donc qu'au-dela de 75m? d’extension).

Pour les commerces et cinémas soumis a autorisation d'exploitation commerciale, les
régles de stationnement sont complétées par les dispositions de farticle L.111-19 du
code de F'urbanisme modifié par la loi N° 2016-1087 du 8 aodt 20186,

Dans le secteur identifié en centre-ville et hyper-centre dans le réglement graphique
« fonctions urbaines », il n'est pas exigé de places de stationnement.
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ARTICLE 2.4 : STATIONNEMENT

e S i ‘ . 1place de stationnementpar ~ - 5% de la surface de plancher
2 " Logement tranche de 75 i? de surface de pour toute construction de plus de
N E : . plancher. .. 500 m*de surface de plancher.
£
M ‘ ‘ . o -
'g ' Hébergement (résidences "0,2 placé de stationnement par

personnes agées, étudiants, ...} .hébergemenf. R

- . 1 p[ace par franche de 70 m* de
-Artisaniat surface de plancher 7
' 3% de 12 strface de pfanchér
- 1 place par tranche de 180 m?de L : .
Commerces surface de plancher pour tout ccmmerzce ou servica
’ - ~deé plus de 400 m?de surface de

COMMERCES ET ACTIVITESDE - . .
S SERVICES -

p[ancher

1 place par tranche de 70 n? de

Services avi il de clients
K ec aceus fd . ) surface de plancher

' . . 1 place par tranche de 50 m? de
. Restaurapon : surface de plancher.
1'm?par chambre jusqu'a 10
s . . . chambres pour-foute construction
. . . ) z
Hébergements hbtelier et 05 place par chambre. dé plus de 400 m? de surface de

" 4’500 m*de surface de plancher.

. . touristiques - plancher.

L T ' ‘ Au-deld de 10 chambres, 0,2 mz
o A par chambre supp!ementa:re
B
goew.
fopE T
__ﬁ ™ : . A place par tranche de’50 m*de -2 % de la surface de plancher
bk p'g 2 E : Bureaux .' plancher o pour toute construction supérieure

CE08 T R
Zogu

w .
(TR TR

3em placements par classe pour
' les ecotes prlmalres

S . o B emplacements par classe pour
~ En fonction des besoins

. : les cqlleges ou lycées :
'7 emplacenients par tranche de
100 m? de surface de plancher
pour les autres établissements.

EQUIPEMENTS ET .
SERVICES PUBLICS

Pour les activités économiques et commerciales générant un besoin de plus de 20 places de
stationnement, au moins 20% des places de stationnement seront situées a l'arriére du batiment ou
sur le coté afin d’en limiter 'impact visuel depuis espace public (sauf impossibilité technique lice a
la configuration de la parcelle). '
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3. Equipements et réseaux

ARTICLE 3.1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
A - Acces

Pour étre constructible, le terrain doit avoir un accés sur une voie publique ou privée, soit
directement, soit par intermédiaire d'un passage aménagé sur le fond voisin. Tout terrain

enclavé est inconstructible 4 moins que son proprletarre ne defienne une servitude de

passage suffisante.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies pubhques l'accés sur les voies qui
présenteront une géne ou un risque pour la circulation publique peut étre interdit. Chaque
lot ne petit avoir qu'un seul accés par voié le desservant, sauf cas partlcuher justifiés par la
longueur de la fagade oula securtte des accés ‘

Les aceds doivent étre :

+ adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter Ia moindre géne ala cnrcufation .

publique;
* al maximum regroupés.

B- Veirie

Les voies doivent avoir des caractenst:ques adapteee a Iapproche des vehlcuies de lutte.

contre I'incendie et d'enlévement des ordures ménagéres.

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies pnvees doivent étre
adaptées aux usages. qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Un
reglement de voirie en Iotissement est annexé au présent r'églement. '

Les voies: se termlnant en impasse d' une Iongueur supeneure a 60 metres doivent étre

amenagees de telle fagon a permettre aux vehicules de secours de fan'e dem:-tour
C- A@ceseﬁbﬁﬂité

La conception generale des espaces publics et voiries devra prendre en compte les besoins
des personnes a mobilité réduite. Il conviendra de veilier 8 ce que les caractéristiques des
voiries, des espaces publics (dimension, pentes, matériaux) et l'implantation du mobilier
urbain ne créent pas d'obstacles  au chemmement et notamment au passage des
Personnes a Mobilité Réduite.

ARTICLE 3,2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

A-— Eau peteleie : ‘

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une adduction d'eau potabEe doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

Toute construction, ouvrage ou metallahon dont la destination ou la nature peut presenter
des risques de pollution vis-a-vis du réseau public doit &tre équipé d'un dlsp05|tlf de
protection contre les retours d'eau conforme a la reglementatlon en vigueur,
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B - ASsainis'sement

» Eaux usées domestiques
L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et notamment dans
les riviéres, fossés, égouts d’eaux pluviales ou tout autre milieu récepteur est interdite.

Toute construction ou installation devra étre raccordée au réseau public
d'assainissement s'i existe. Le raccordement devra faire 'objet d’une convention avec
I exploltant du réseau et pourra étre subordonné & des condltlons établies par celui-ol.

L evacuahon des eaux d'origine industrielle, artisanale ou commerciale dans le réseau
publlc peut étre subordonnée a un pretraltement confcrmement ala reglementatlon en
vigueur. : . .

» Eaux pluwales

Les amenagements réalisés sur le terram dowent garantlr Imf itration des eaux
pluviales sur la parcelle (sauf probléme péddlogique justifié). :

‘Par ailleurs, pour toute nouvelle opération d'aménagement comprenant au minimum
1000ni? de surfaces :mpermeablhsees un dlsposmf permettant le traltement des gaux
pluviales doit &ire réaliser.

La collecte et/ou la réutilisation pour partie des eaux pluviales’ do:t étre mtegree pour
toute construction nouvelle des lors que Ees espaces hbres representent alu moins 25%
de fa superficie du terrain.

C - Electricité et télécommunications

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de
distribution, d’énergie électrique ainsi qu'aux lignes téléphoniques et numériques, sur
Je domaine public comme sur les propriétés privées doivent étre réalisés en-souterrain.

~ Energies renouvelables

Lorsquil existe des périmétres prioritaires de raccordement & des réseaux de
distribution de chaleur ou de froid, le raccordement & ces réseaux peut étre imposé a
tout batiment, local ou installation soumis 4 une autorisation de construire et situé a
lintérieur de ces périmétres. Le recours aux énergies renouvelables est encouragé ; le
solaire thermiquie en pricrité.
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Les regles app_ cables

Les zones A Urbanlser ne 'nt pas réglementées par ce document, -
seules les Orientations d'Aménagement et de Programma’uon
intégrées dans le doss ér PLU, sont opposables sur les zones A -
Urbaniser.
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